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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات                       
 لتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةل

  
ات نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة

رفقىا  م( أمىام كىل مسىتند إن كىان ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىل رسىىمي موثىىق )إذا قىىام بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 

 ته شخص ظير مقدم العطاء(ومرفقا
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صىىورة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىي إذا كىىان المسىىتثمر 

 ظير سعودي
 

 

6 
مصنع  انشاء و بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة 

 .المنيوم و زجاج و كلادينج
 

 

7 
خطىىىاب ضىىىمان مىىىن بنىىىك معتمىىىد لىىىدى م سسىىىة النقىىىد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 
 
 



 

 

 
 تعريف المفردات الواردة بكراسة

 الشروط والمواصفات      

 
 
 المشــروع:.

 إدارتىهالمراد إقامتىه وتشىغيله والمنيوم و زجاج و كلادينجمصنع هو 
 .من المستثمر بالموقع المحدد

نع مصىوقعها، والتي يقىام عليهىا أو البلدية م البلدية هو أرض تـحدده  :العقار
 .المنيوم و زجاج و كلادينج

وتشىغيل  انشىاء هو شركة أو م سسة مرخصة تىزاول نشىاط إنشىاء و المستثمر:  
 .مصنع المنيوم و زجاج و كلادينج

 تقدم عرضا  لدخول المزايدة. التيه الم سسة أو الشركة بقصد ب مقدم العطاء: 
مصىىنع المنيىىوم و 
 :زجاج و كلادينج

، والتىىىىي تسىىىىتخدم فىىىىي  مصىىىىنع المنيىىىىوم و زجىىىىاج و كلاديىىىىنجهىىىىو 
 . المشروعات الإنشائية

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عنىىد تىىأجير العقىىارات  البلديىىة وتتبعهىىا لىىى سىىعر، الحصىىول علىىى أع

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

 

 
 
 

  

 
 
 

  

 



 

 

 
                    

                     
 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة                    

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 ريخالتا كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلدية تحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلدية تحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 دةعليه المزاي

 خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ إشىعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرسىىىل لىىىه إشىىىعار نهىىىائي، ويعطىىىي مهلىىىة 

 .إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر 
، وإذا ديىىة والمسىىتثمرالبل تسىليم موقىىع مىن 

محضىر تسىليم  لم يتم توقيع المستثمر على
العقىىار يىىتم إشىىعاره خطيىىا  وتحسىىب بدايىىة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



 

 
 

 ةقــــــدمم .1

 
 

تىوم بىين المسىتثمرين عامة عن طريق الظرف المخ في طرح مزايدةمحافظة بدر  / بلدية ترظب
غيله الموضحة بياناته فىي وصىف العقىار لإدارتىه وتشى مصنع المنيوم و زجاج و كلادينجلتأجير 

التىي  وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومىات
 لمزايدة .يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه ا

لاشىتراطات ا/ البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقىة للكراسىات للتعىرف علىى   وتهيب ال
طاء ن تقديم عموالمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه 

 لدية أهدافهابلل ة الاستثمارية المتاحة ، ويحققمدروس يتيح له الفوز بالفرص
 

خىول دالبلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الىراظبين فىي   وترحب
 ية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالالمزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار ب المذكورة أدناه لإنشاءا لتوجه إلى ا .1
 ..:    .............................انشاء 

 ..تليفون:  .............................
 فاكس:  ............................. .2

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 



 

 
 

 ارــوصف العق .2
 

 مصنع المنيوم و زجاج و كلادينج نوع النشاط
  مكونات النشاط

 : الصناعية  الحي : محافظة بدر  المدينة ارـع العقـــموق
 :  الشارع
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  نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 ىبيانات أخر
 

 
 
 
 



 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

مصىنع المنيىوم  انشىاء و بتشغيللها والمرخص  شركات والم سسات ذات الخبرةلليحق 
أو ا الممنىوعين مىن التعامىل نظامىهىذه المزايىدة. مىا عىدا  يالتقىدم فى و زجاج و كلاديىنج

ديهم لى لهىا الىذين اسىتبعاد لبلديىةل ويحىقالتعامل،  نبحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعىىد رفعهىىا موعدها عىىن، أو كىىانوا ممىىن يتىىأخرون فىىي سىىداد الأجىىرة مسىىتحقات متىىأخرة

 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 
 . يسري على الشركات والم سسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/1

 لغة العطاء: 3/2
فعلىى  اللغة الرسمية في المملكة العربيىة السىعودية لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

روع، الالتزام بالتعامل بهىا فىي جميىع المكاتبىات المتعلقىة بهىذا المشى المستثمر
ات  بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مىن ذلىك الكتالوجى

 ية.يجوز أن تكون باللغة الانجليزالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي 
فىىي حىىال التقىىدم بمسىىتند بىىأي لغىىة أخىىرى يىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربيىىة عىىن  3/2/2

من خىلال مكتىب ترجمىة معتمىد، ويعتبىر الىنص العربىي هىو  المستثمرطريق 
 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
م معىالي باسى اتمهبخوالمختومة  البلدية ج الأصلية المستلمة منماذتقُدم العطاءات على الن
سىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىعادة رئىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىيس بلديىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة  / أمىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىين

مها باليىد تم تسىلييىوبحيث .....................................................................
يخ ت فيىىىه تىىىار، والحصىىىول علىىىى إيصىىال يثبىىىالبلديىىىة يف...........................لإنشىىاء

 : التاليوساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 
ـــــــــىىىـة دينــــــم    .................بلديىىىة ............................................... / 

...................................... 
 .......البريدي .......................... الرمز    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
حسىىب الموعىىد المحىىدد بىىالإعلان بالجريىىدة الرسىىمية و منصىىة  يجىىب أن تقىىدم العطىىاءات

 فرص .
 المظاريف:موعد فتح  3/5

حسىىب الموعىىد المحىىدد بىىالإعلان بالجريىىدة الرسىىمية و لمظىىاريف الموعىىد المحىىدد لفىىتح ا
 منصة فرص .

 
 :طاءتقديم الع 3/6

أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعىة المستثمرعلى  3/6/1
شىروط كتابة بالمداد، والالتىزام التىام بمىا تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة ال

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسىه، أو  المسىتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مىن  3/6/2

وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهله، وكذلك ختمالشخص المفوض من قب



 

 

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج  يقدم 3/6/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: بةكتا 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا  لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، ولا  3/7/1
نىد يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيىام بشىطب أى ب

 .من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السىعر يجىب أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8
بلديىة لليوما  من التاريخ المحىدد لفىتح المظىاريف، وون يوما ( تسع90مدة سريان العطاء )

طلىىب مىىد سىىريان العطىىاء إذا مىىا اقتضىىت الضىىرورة ذلىىك، ويبقىىى العطىىاء نافىىذ  يالحىىق فىى
 المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
ل دة، ويقدم فى شكيجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واح 3/9/1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى م سسة النقد العربى السعودى، وأن يكون 
 ظير مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مىن

كمىىا يجىب أن يكىىون ن الحاجىة إلىىى إنىذار أو حكىىم قضىائي، البلديىة، دو أو  ال
 من تاريخ آخر موعد لتقديمخطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر 

 .العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيمىة الضىمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغيىر اسىم  الضىمان مقىدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو به 
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 فراج عن الضمان:موعد الإ 3/10
،ويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضمان لأصحاب العطىاءات ظيىر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
 ، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا  رالمسىتثمنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قىىام وذلىىك ، ، أو وكالىىة شىىرعيةالغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/11/2

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجىب إرفىاأ مىا يثبىت أن المسىئول عىن الشىركة أو  المستثمروإذا كان 

قىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن وكيلهىىا الىىذى و
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي. 3/11/4



 

 

ي )وطبقىا السىعود يخطىاب ضىمان مىن بنىك معتمىد لىدى م سسىة النقىد العربى 3/11/5
 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

البلديىىىة  مختومىىىة بخىىىتم ال اوملحقاتهىىى كراسىىىة الشىىىروط ومواصىىىفات المنافسىىىة 3/11/6
 تثمرالمستأكيدا  لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم

تم شراء كراسة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 
 



 

 
 

 داد العرضواجبات المستثمر قبل إع .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقىةوافيىة  الواردة دراسىة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعىداد العىىرض وفقىا لمىىا تقضىي بىىه هىىذه الشىروط والمواصىىفات، وعىدم الالتىىزام بىىذلك 

 .في استبعاد العطاء ةبلديلل /يعطي الحق 
 يدة:المزاالاستفسار حول بيانات   4/2

 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة، يجىىب علىىى  أيحالىىة ظمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى
ذلىك لبلدية خطيا  للحصول علىى الإيضىاح الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىه، واالاستفسار من 

 البلدية  قومتوسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر
فىي موعىد  تابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفاتبالرد على الاستفسارات ك

ات ، ولن يعىول علىى أيىة استفسىارأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفق  هالة،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على المعتم الحدود
حقىا  قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائىه، بحيىث لا يحىق لىه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 



 

 

 للبلدية وللمستثمرا يحق م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:غاء المزايدة وتعديل الشروط إل 5/1

ذا إ بعىد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبىل فىتح المظىاريفيجوز
 ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل لمضىمون أ

بنىىد مىىن بنىىود كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات بموجىىب خطىىاب أو إخطىىار إلىىى جميىىع 
 قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح يشركات أو الم سسات التال

المظىىاريف ، علىىى أن تعتبىىر أيىىة إضىىافة أو حىىذف أو تعىىديل تىىم إخطىىار الشىىركات أو 
 ن.الم سسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسي

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ذا أجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعىت الضىرورة إلىى ذلىك، وإيحق للبلدية ت

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميتم ذلك فإن البلدية ستخطر جميع 
 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لايحق
  تعديل العطاء: 5/4

ء من دعاإ أيلن يلتفت إلى و، قديمهفي عطائه بعد تتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحىدد ، ويجىب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو الم سسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف
مصدقا مىن بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الم سسة  مصحوبا   الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 



 

 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما تراه.لتوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ا، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار مىن رسىت عليىه المزايىدة خىلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ  6/1/2
البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىا  مىىن تىىاريخ الإخطىىار  الترسىىيةل لمراجعىىة 

لاسىىتكمال الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه إخطىىار 
 رى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخ

 ن.لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضماا
ترسىىية المزايىىدة علىىى بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب الصىىلاحية للبلديىىة  يجىىوز 6/1/3

، صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليىه المزايىدة
 ة المحددة.ولم يستكمل الإجراءات خلال المد

 الموقع: تسليم 6/2
لك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1

، ن ذلكالبلدية يحول دوباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى بعد توقيع العقد م
هر وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن ش

 واحد.
دية توقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلفي حال تأخر المستثمر عن ال 6/2/2

 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار

 

 
 



 

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
يكىون  إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فإن ذلىك

التكىىاليف  والرسىىوم  المرتبطىىة بىىذلك، وعلىىى علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، ويتحمىىل كافىىة 
 .ومع الجهات ذات الصلةالبلدية ق في ذلك مع الإدارات المعنية بأن ينس المستثمر

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  7/2
 يىد والىىدهانلجميىىع أعمىال التجدللبلديىىة برنامجىا  زمنيىا  للتنفيىذ، يلتىزم المسىتثمر أن يقىدم 

  المطلوب إجرا ها.
 حصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :ال 7/3

البلديىة والجهىات الأخىرى ول علىى الموافقىات والتىراخيص مىن الحصىبيلتزم المسىتثمر 
 ذات العلاقة.

 الإشراف: فيالبلدية  حق .
طبقىا   الإشىراف للتأكىد مىن التىزام المسىتثمر بالتنفيىذ فىيللبلدية الحق الكامىل  7/4/1

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.للاشتراطات 
ة إلا بعىد موافقىى لا يجىوز للمسىتثمر إجىراء أيىة إضىافات أو تعىديلات جديىدة  7/4/2

 لبلديةا
م مهندس بإشعار البلدية، ليقو مستثمر بعد الانتهاء من أعمال التجديديلتزم ال 7/4/3

 البلديىىىة بالمعاينىىىة، وعمىىىل محضىىىر يبىىىين أن التنفيىىىذ تىىىم طبقىىىا  للمواصىىىفات
 والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/4
ل تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاو بعىىد الانتهىىاء مىىن

رسىىمي عىىن طريىىق  بخطىىابالبلديىىة  والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى 
مصىىىىنع المنيىىىىوم و زجىىىىاج و نفيىىىىذ المسىىىىتثمر،  يوضىىىىحان فيىىىىه مسىىىىئوليتهما عىىىىن ت

  ومطابقته للمواصفات.كلادينج
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، و
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:ن التأجير من الباطن أو التنازل ع 7/6
عىىد بللغيىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىدتىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ، ولا  للمسىىتثمرلا يحىىق 

ى و الىرفض بنىاء علىوالتي يحىق لهىا الموافقىة أالبلديىة،الحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
سىداد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بال

 إيجىار الموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا
مىن  في بداية كىل سىنة إيجاريىة، وبحىد أقصىى عشىرة أيىام االسنوات التالية، فيتم سداده

 ارية.بداية السنة الإيج
 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل
وضع الحماية اللازمىة لجميىع المعىدات المتحركىة الخطىرة مثىل: السىيور،  7/11/1

 والتروس، والبكرات،وظبرها.



 

 

تىىوفير الإسىىعافات الأوليىىة، ومعىىدات، وأدوات إطفىىاء الحريىىق فىىي الموقىىع،  7/11/2
 وتدريب العاملين عليها.

خىىىوذات، والكمامىىىات، والأحذيىىىة، والقفىىىازات، الإلىىىزام العىىىاملين بارتىىىداء  7/11/3
 .والنظارات الواقية أثناء العمل

تنظىىىيم الحركىىىة المروريىىىة داخىىىل وخىىىارج الموقىىىع، ووضىىىع الإرشىىىادات  7/11/4
 والتعليمات المرورية اللازمة.

أن تخضىىع جميىىع عناصىىر المصىىنع وأمىىاكن التخىىزين والعىىاملين بالمصىىنع  7/11/5
 لعمىل بهىا مىن قبىل الىدفاعلأنظمة وتعليمىات السىلامة العامىة التىي يجىري ا

 المدني.
ت يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفىاة، وإصىابا 7/11/6

أو  العمل، التى قد تلحق بأى من العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل،
نىاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أث

 ه كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى تكىاليفتأدية العمل، ويتحمل وحد
 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى، وليس على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9
ن قيمة البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عيحق 

 لعقىد إلىىاتىاريخ إلغىاء يىة المتبقيىة مىن بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المنشآت المقامة
 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/10
عىىد لمسىىتثمر بموبإشىىعار االبلديىىة  بثلاثىىة أشىىهر تقىىومانتهىىاء مىىدة العقىىد  قبىىل 7/13/1

وفىي حالىة عىدم حضىوره  ،وما عليه من تجهيىزات لموقعاتسليم حضوره ل
 م الموقع ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. يتم استلا

لعقىد ات ول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى 

 عامة:أحكام  7/11
 المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىيالعطىاء  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1

 يمها.بمجرد تقد للبلديةملك 
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ن ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله مى 7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذية تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها الت 7/14/4

 فىىىىىي 38313/ب/3الكىىىىىريم رقىىىىىم  لسىىىىىامياالصىىىىىادرة بموجىىىىىب الأمىىىىىر 
 .هـ24/9/1423

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 الاشتراطات الخاصة .7

 
 العقد:مدة  8/1

  .تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية (  سنة 15) مدة العقد  
 :والتجديدفترة التجهيز  8/2

ون ، وتكىمىن مىدة العقىد للتجهيىز والتجديىد (تسعة اشىهر ) (  % 5 فترة )يمنح المستثمر 
مشىروع تنفيىذ ال يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبىدء فى هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرة،

 يتم فسخ العقد. تجديدخلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وال
 :المحافظة على البيئة 8/3

نت يجب أخذ كافة الاحتياطات  الصىحية والبيئيىة لمنىع انتشىار الغبىار وذرات الأسىم .1
للبيئىة والمناطق المجاورة لىه، ومنىع انتشىار الغىازات الملوثىة للهىواء و بهواء الموقع

 والتلوث بالضوضاء.
والخلاطىىات المركزيىىة،  المعىىدات،ظسىىيل  الناتجىىة عىىنلا يسىىمح بتسىىرب المخلفىىات  .2

أو  والشاحنات، ومضخات الأسمنت، وظيرها من المياه إلى التربة والميىاه الجوفيىة،
 تسربها إلى الوديان القريبة.

لتة طرأ الموقىع بالكامىل، وعمىل أرضىيات خرسىانية لنقىل الخلاطىات المركزيىة سف .3
وط وأماكن تنظيف الشاحنات،وكافة الأماكن التي يمكن أن يتسرب منها المىاء المخلى

 بالأسمنت، وربط هذه الأرضيات بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.
ة سمنت والخرسانة، ونقل الخرسىانحماية الطرأ العامة من تسرب مواد الركام والأ .4

المصىىىنعة حىىىديثا فىىىي شىىىاحنات )خلاطىىىة( مخصصىىىة لىىىذلك مىىىع أخىىىذ الاحتياطىىىات 
 الضرورية لمنع سقوط الخلطة في الشوارع العامة.

وظسىىل وعىىاء خلىىط  الخرسىىانة فىىي المصىىنع بعىىد التفريىى ، يىىتم الىىتخلص مىىن مخلفىىات .5
خرى لفات الأسمنتية الأالخرسانة الخاص بالشاحنات، كما يتم التخلص من كافة المخ

التي تنشىأ فىي المصىنع، بحيىث تجمىع هىذه المخلفىات فىي أحىواض يىتم الىتخلص مىن 
 البلدية وحسب توجيهاتها.وبالطريقة التي تحددها محتوياتها في الأماكن 

يمنع منعىا باتىا الىتخلص مىن المخلفىات، أو ظسىيل الشىاحنات الخلاطىة علىى الطىرأ  .6
 العامة، أو خارج موقع المصنع.

در وا يصى لتقيد بمقاييس حماية البيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحمايىة البيئىةا .7
  عنها لاحقا من تعليمات.

 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 8/4
ة يتعهد المستثمر قبل تشغيل المصنع بالحصول على شهادات معىايرة للمىوازين والأجهىز

و مىن جهىات استشىارية معتمىدة الخاصة بتصىنيع الخرسىانة مىن فىروع وزارة التجىارة ،أ
زام للتأكد من أنها تعمل بصىورة سىليمةل وذلىك حمايىة للمسىتهلكين، وفىي حالىة عىدم الالتى

 للبلدية إظلاأ نشاط المصنع بعد إنذاره بذلك./ يحق لل
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/5



 

 
 

تجىىىرى بصىىىفة دوريىىىة صىىىيانة عامىىىة ومعىىىايرة جميىىىع الأجهىىىزة والمعىىىدات  8/5/1
العربيىىىىة السىىىىعودية  ةالتصىىىىنيع، والهيئىىىىعليمىىىىات جهىىىىات والمىىىىوازين وفقىىىىا لت

  .للمواصفات والمقاييس، أو أي جهة معتمدة من قبلها
ب أشهر( من مكتا دوريا )كل ثلاثة للبلدية تقريريقدم  يجب على المستثمر أن 8/5/2

 البلدية عن أعمال الصىيانة التىي تمىت ، مبينىا بىه تفاصىيلهندسي معتمد من  
 التي نفذت.  الإصلاحات والاستبدالات 

 :المواصفات والجودة 8/6
حيىة تكون متطلبات الخلطة الخرسانية وفقا للمواصفات القياسية المتبعة من نا 8/6/1

تىىدرج الركىىام، وخواصىىه الفيزيائيىىة، وكميىىة ونىىوع الأسىىمنت المسىىتخدم فىىي 
 .الخلطة

تخضع جميع المىواد المسىتخدمة والخلطىات المنتجىة لضىبط الجىودة والنوعيىة  8/6/2
تطبىق لبلديىة، ووالتعليمات التىي تحىددها ا، قياسية المعتمدة وفقا للمواصفات ال

، هىابعدم الالتىزام  لائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية في حالة
 لبلديىىة إظىىلاأ المصىىنع فىىي حالىىة عىىدم الالتىىزام بالاشىىتراطات المتعلقىىةويحىق ل

 بالجودة، وذلك بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات النظامية.
ا ببىىىرامج المراقبىىىة الفنيىىىة لجىىىودة الخرسىىىانة المنتجىىىة المطبقىىىة حاليىىى الالتىىىزام 8/6/3

 لبلدية.والمعتمدة لدى ا
 : الجهاز الفني للمصنع 8/7

ة، يكون الجهاز الفني المسئول عن تشغيل المصنع م هلا في مجال تصنيع وبيع الخرسان
 على أن يضم الجهاز الفني التخصصات التالية كحد أدنى:

 
 
 

 العدد التخصص
 1 مواد مهندس

 2 فني تقنية 
 2 فني مختبر

 1 مراقب استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المعدات المتاحة بالمصنع: 8/8
توجىىد بالمصىىنع المعىىدات الموضىىحة فىىي الجىىدول المرفىىق وعلىىى المسىىتثمر أن يضىىع فىىي 

نىد عأن يراعىى ذلىك اعتباره أنه يجب اسىتخدامها لتنفيىذ متطلبىات العقىد،وعلى المسىتثمر 
 إعداد القيمة الإيجارية للعرض.

 جدول كميات المعدات والأدوات المتاحة بالمصنع
 العدد المواصفات المعدة/الألة مسلسل

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

 
 

 



 

 
 

 الاشتراطات الفنية .8
 

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1

قىه، لاشتراطات الواردة بكود البنىاء السىعودي وملاحيجب على المستثمر مراعاة جميع ا
 المتعلقىة وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمىا يتعلىق بجميىع التفاصىيل

 بهذا المشروع.
 

 :الأعمال المطلوبة من المستثمر  9/2
لخارجيىة مراجعة استشاري البلدية لاستلام الموقع على الطبيعة وتحديد حىدوده ا 9/2/1 

بواسىىطة مسىىامير وبتىىر علىىى الطبيعىىة قبىىل البىىدء فىىي التنفيىىذ حسىىب المخطىىط 
 المعتمد)المرفق(.

تثبيىىت البتىىر الخرسىىانية للقطىىع بموجىىب المخطىىط وذلىىك عىىن طريىىق استشىىاري  9/2/2 
 البلدية.

 يتحمل المستثمر أتعاب الاستشاري المستحقة عن تبتير قطعة الأرض. 9/2/3 
مهيد القطعة وسىفلتة وإنىارة ورصىف الشىوارع المحيطىة بالقطعىة القيام بأعمال ت 9/2/4 

 حسب المواصفات الفنية وبإشراف البلدية.
 تسوير كامل الموقع. 9/2/5 
علىىى المسىىتثمر الىىىذي تىىتم ترسىىىيه العطىىاء عليىىىه التعاقىىد مىىىع مكتىىب استشىىىاري  9/2/6 

متخصىص ومعتمىد لىىدى البلديىة وذلىىك لإعىداد مخططىات هندسىىية تنفيذيىة لمبنىىى 
ا لمصنع  وأية مباني أخرى ملحق بها وفق أحىدث المعىايير الهندسىية واعتمادهىا

 من الجهة المختصة بالبلدية .

التقيىىد بأنظمىىة البنىىاء المعتمىىدة مىىن حيىىث الارتفاعىىات و الارتىىدادات لمثىىل هىىذا  9/2/7
 النشاط.

يىىتم تصىىميم وتنفيىىذ المنشىىآت بالمشىىروع طبقىىا  للشىىروط والمواصىىفات القياسىىية  9/2/8 
د لصىىادرة مىىن الهيئىىة العربيىىة السىىعودية للمواصىىفات والمقىىاييس وإدارة التشىىييا

خىذ فىي والبناء أو المواصفات العالمية المعتمدة من الجهات ذات العلاقة، مىع الأ
الاعتبىىار عنىىد تخطىىيط موقىىع المشىىروع إجىىراءات مواجهىىة الكىىوارث والأوبئىىة، 

فاع وفقىىا  لاشىتراطات الىىد واتخىاذ الإجىراءات الكفيلىىة بعمليىات الإخىىلاء الجمىاعي
 المدني  ووزارة الصحة.

التقيىىد بالاشىىتراطات الفنيىىة المىىذكورة أدنىىاه كحىىد أدنىىى لإقامىىة مصىىانع خرسىىانة  9/2/9 
 ة والجهاتومواد البناء بالمدينة المنورة  بالإضافة إلى التقيد بما صدر من البلدي
انع الخرسىانة الحكومية ذات العلاقة  من اشتراطات ومعىايير فنيىة خاصىة بمصى

ء الجاهزة ومىواد البنىاء مثىل مسىاحة مصىنع بيىع الخرسىانة الجىاهزة ومىواد البنىا
 وظيرها من الاشتراطات والاحتياجىات البيئىة لهىا ومراعىاة اشىتراطات السىلامة

 والصيانة الدورية لها .



 

 
 

يجىىب أن تكىىون الخىىدمات الأساسىىية للمشىىروع مثىىل الكهربىىاء والميىىاه والهىىاتف  9/2/10 
الصىىحي باسىىم المسىىتثمر ويلتىىزم المسىىتثمر بالتنىىازل عنهىىا بعىىد انتهىىاء والصىىرف 

 العقد. 

في حالة عدم شغل قطعة الأرض بالكامل وفقىا  لشىروط البنىاء فىإن للبلديىة الحىق  9/2/11 
 في استقطاع الجزء المتبقي الغير مشغول من القطعة والتصرف فيه.

 
 
 
 . 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/1
التىي  الىدفاع المىدني بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة انشىاء وافقة أخذ م 9/3/1

 يجب تأمينها في المشروع.
الصىادرة مىن المديريىة مىن الحريىق يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقايىة  9/3/2

ملحىىىىق رقىىىىم ـ  العامىىىىة للىىىىدفاع المىىىىدني ومىىىىا يسىىىىتجد عليهىىىىا مىىىىن تعىىىىديلات



 

 

 (6/7م )نموذجالمختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف 

 
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:
رظبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 جمصنع المنيوم و زجاج و كلادينوتشغيل  انشاء  ستثماره فيلاموقع في مدينة  تأجير
 لعناجب الإيصال المرفق صورته واطوحيث تم شرا نا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بمو

تامة  عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
  للجهالة.نافية 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
روط والمواصفات ريال  وتجدون برفقه كراسة الش (                                          ( )

 نداتبعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المست
  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال سفاك هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ** الأجرة السنوية غير معفية من قيمة الضريبة المضافة **

 
 .....................................العنوان: .............................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

  
 

 مخطط العام للموقعال 
  )الرسم الكروكي للموقع(

 

 ـروع ــشــف مـــة وصــاقــطـب

 
 الموقع : مخطط الصناعية   

 محافظة بدر اسم المدينة

 2م 4987.47 مساحة الموقع

 استثماري الاستخدام المعتمد 

 مصنع المنيوم و زجاج و كلادينج النشاط المقترح

 الصناعية اسم الحي

 475 - 474 رقم القطعة

 الموقع



 

 

 

 
 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 يخه:رقم عقد التأجير:                                                   تار
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فىىي يىىوم  عاليىىةة بياناتىىه أقىىر بىىأنني قىىد اسىىتلمت بموجىىب هىىذا المحضىىر العقىىار المىىذكور

................... 
زجىاج و  مصنع المنيىوم ووتشغيل  انشاء لاستخدامه في  ،هـ 14    /        /    بتاريخ  

  الإيجىىىىىىىىىىىىىىىىار المبىىىىىىىىىىىىىىىىرم مىىىىىىىىىىىىىىىىع بلديىىىىىىىىىىىىىىىىة/ بموجىىىىىىىىىىىىىىىىب عقىىىىىىىىىىىىىىىىد  كلاديىىىىىىىىىىىىىىىىنج
اينىه تامىة عاينته معقمت بم................................................................ وقد 
 نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ................................   الختم .....................التوقيع .................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 



 

 

 
 
 
 

 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
م ــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3
 ادرة منالص مصنع المنيوم و زجاج و كلادينجلإقامة ية والفن روالمعاييالاشتراطات  .ب

 وزارة الشئون البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 


